NABOR WNIOSKOW
1. W jaki sposéb mozna ubiegaé si¢ o0 mieszkanie z zasobu SIM KZN Luzyce?

Zgodnie z przepisami ustawy dotyczacej spotecznych form rozwoju mieszkalnictwa, to gmina
na ktdrej obszarze powstaje inwestycja SIM odpowiada za przeprowadzenie naboru najemcow.
Osoby zainteresowane wynajmem mieszkania muszg ztozy¢ odpowiedni wniosek wraz
z wymaganymi dokumentami w terminie ogltoszonym przez gming.

2. Jak wyglada proces naboru?

Rada Miejska w Nowogrodzcu ustalita w drodze uchwaty zasady przeprowadzenia naboru,
w tym dodatkowe kryteria. Informacja o rozpoczeciu naboru wnioskéw zostanie zamieszczona
na stronie internetowej — //bip.nowogrodziec.pl. Potencjalni Najemcy sktadaja wnioski i gmina
kwalifikuje te osoby do przysztego najmu. Po zakonczeniu naboru, powotana w tym celu
komisja zweryfikuje wnioski pod katem formalnym i merytorycznym. Caly komplet
dokumentow gmina przekazuje dla spotki SIM i na podstawie tych wnioskow zostanie
dokonany przydziat mieszkan. Zgodnie z ustawa, nabor przeprowadza gmina, natomiast
decyzja o przydziale lokali lezy po stronie inwestora, tj. spotki SIM. Podczas przydzialu brane
sa pod uwage m.in. wiek wnioskodawcow, liczba oséb w gospodarstwie domowym oraz
ewentualny stopien niepelnosprawnosci cztonkéw rodziny. Celem jest odpowiednie
dopasowanie lokalu — pod wzgledem wielkosci, uktadu funkcjonalnego i potozenia do potrzeb
konkretnego gospodarstwa domowego. Po przydziale informujemy poszczegdlng osobe,
wysylajac wzér umowy najmu, wzér umowy partycypacji, karte lokalu wraz ze standardem
wykonczenia i umawiamy si¢ w danej gminie do zawarcia umowy ws. partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego.

3. Jakie dokumenty nalezy zlozy¢, by wzia¢ udzial w naborze?

Podstawowymi dokumentami wymaganymi do wzi¢cia udziatu w naborze jest wniosek wraz
z niezbednymi zatgcznikami 1 o§wiadczeniami ogloszonymi przez gming.

4. Niezbe¢dne warunki jakie nalezy spelni¢, aby zosta¢ zakwalifikowanym do przydzialu
lokalu.

1) Ustala si¢ nastepujaca maksymalng wysokos¢ miesigcznego dochodu brutto gospodarstwa
domowego jako kryterium ( za poprzedni rok):

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym, tj. 7 785,25 zt
b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, tj. 10 899,34 zi
c¢) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym, tj. 15 051,48 zi

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym, tj. 17 646,56 zt



e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powickszone o dodatkowe
35% na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny
oraz wspolczynnika 1,4.

Wysoko$¢ przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej
w wojewodztwach ustala si¢ na podstawie obwieszczenia Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego wydanego na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Zgodnie z Obwieszeniem Prezesa Gléwnego
Urzgdu Statystycznego z dnia 19 listopada 2024 r. przecigtne wynagrodzenie brutto
w gospodarce narodowej w wojewodztwie dolnoslaskim wynosi 7414,52 zt. W przypadku, gdy
dochdd danego gospodarstwa domowego przekracza ustalong goérng granice, zostanie ona
umieszczona na liscie rezerwowej, z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia niewystarczajacego
obtozenia mieszkan. Na etapie podpisywania uméw moze si¢ bowiem okazac, ze obowigzujacy
wskaznik ulegt zmianie, co umozliwi zakwalifikowanie tych os6b do najmu

2) osoba oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania w dniu objecia lokalu , nie beda
posiadatly tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Gminie Nowogrodziec.

5. W jaki sposob i gdzie sklada¢ dokumenty?

Whniosek o najem mieszkania wraz z zalacznikami nalezy zlozy¢ w Urzedzie Miejskim
w Nowogrodzcu przy ul. Rynek 1, 59-730 Nowogrodziec w Biurze Obstlugi Klienta lub
za posrednictwem platformy ePUAP w terminie od 18.08.2025 r. do 30.09.2025 r.
do godz. 17.00. O kolejnosci wpisu na liste najemcéw decyduje liczba punktow przyznanych
wnioskodawcy w oparciu o kryteria, a w przypadku uzyskania przez dwodch lub wigcej
wnioskodawcow takiej samej liczby punktow o pierwszenstwie decyduje kolejno$¢ oraz
godzina ztozenia wniosku.

6. Co sie stanie, jesli nie ztoze¢ wniosku w terminie?

Twoj wniosek nie bedzie brany pod uwage. Bedziesz mie¢ jednak mozliwos¢ ztozenia go
ponownie, jesli zostanie ogtoszony nabdr uzupelniajacy.

7. Czy musze do wniosku dolaczy¢ dokumenty potwierdzajace kryteria pierwszenstwa,
ktore mnie dotycza?

TAK, aby zostaly przypisane punkty za poszczegdlne kryteria pierwszenstwa, nalezy dolaczy¢
oswiadczenia lub inne wymagane dokumenty.

8. Czy oswiadczenie potwierdzajace kryterium pierwszenstwa bedzie weryfikowane?

TAK, SIM KZN Luzyce sp. z 0. 0. moze zazagda¢ dodatkowych dokumentoéw potwierdzajacych
spelnianie kryterium.

9. Czy w razie niezlozenia kompletu wymaganych dokumentéw, moj wniosek bedzie
odrzucony?



Jezeli wnioskodawca nie ztozy kompletu dokumentow zostanie poinformowany o konieczno$ci
ich uzupelienia w wyznaczonym terminie. Po przekroczeniu terminu wniosek nie bedzie
rozpatrzony.

10. Czy warunek nieposiadania prawa wlasnosci do lokalu mieszkalnego w danej
miejscowosci, tj. w Gminie Nowogrodziec, dotyczy tylko wnioskodawcy?

NIE, warunek o ktérym mowa musza spetnia¢ wszyscy cztonkowie gospodarstwa domowego
ujeci we wniosku. Warunek ten, nalezy spetni¢ najp6zniej w dniu podpisania umowy najmu.

11. Co staje si¢ z mieszkaniem w chwili Smierci najemcy?

Pozostate osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania majag prawo do dalszego
wynajmowania lokalu po spetnieniu kryteriow.

12. Co stanie si¢ w momencie mojej rezygnacji z wynajmowania mieszkania?
Jezeli zmienig si¢ Twoje plany zyciowe, mozesz wypowiedzie¢ umowe najmu. W takiej
sytuacji twoja partycypacja i kaucja zostang zwrocone, a zwolniony lokal przekazany kolejnej

osobie z listy.

13. Jak wykaza¢ dochéd gospodarstwa domowego, gdy nieruchomos¢ zamieszkuje kilka
rodzin?

Na dochdd gospodarstwa domowego sktadajg si¢ dochody tylko tych osob, ktére zostang ujete
do wspodlnego zamieszkania we wniosku o najem lokalu.

14. Na jaki czas zawierane sa umowy najmu w ramach SIM KZN Luzyce?

Umowa najmu jest zawierana na okres oznaczony nie krotszy niz 5 lat.

15. Czy mieszkanie w SIM to mieszkanie komunalne lub socjalne?

Mieszkania budowane przez SIM to nowoczesne, niskoczynszowe lokale na wynajem,
przeznaczone dla osob, ktére zarabiaja zbyt duzo by otrzymaé lokal komunalny, ale
jednoczes$nie nie mogg sobie pozwoli¢ na kredyt hipoteczny. To nie sg mieszkania komunalne
ani socjalne. Nie trafiajg do os6b w najtrudniejszej sytuacji zyciowej, lecz do tych, ktérzy maja
regularne dochody, sg w stanie optaca¢ czynsz oraz wnie$¢ wkiad wlasny (tzw. partycypacje).
II. PARTYCYPACJA

1. Czy oplacenie partycypacji jest konieczne?

TAK. Optacenie partycypacji jest obligatoryjne (w terminie okreslonym w umowie) wg.
aktualnej ustawy przy checi wykupu mieszkania kwota partycypacji zaliczana jest na poczet
ceny wykupu wg. wzoru z ustawy po min. 15 latach najmu. W razie rezygnacji z najmu,

partycypacja podlega zwrotowi — zwaloryzowana.

2. Jaka jest wysokos$¢ partycypacji?



Oszacowalismy, Ze partycypacja bedzie wynosi¢ 12%. Z taka przeliczong partycypacja zostal
ztozony wniosek do banku. Na ten moment beda to kwoty na podstawie oszacowanych kosztéw
budowy, nie jest to kwota stata. Kiedy budowa bedzie zakonczona, przeliczamy na nowo
partycypacje. Jezeli koszt bedzie nizszy to zwracamy o ta rdznice, a jezeli wyzszy to najemcy
beda musieli doptaci¢. Aby utatwi¢ przyszlym najemca dokonywanie wplat partycypacja
zostala podzielenia na 3 raty.

3. Jak wyglada kwestia wykupu mieszkania po 15 latach najmu?

Wykup lokalu, zgodnie z ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsigwzie¢ mieszkaniowych, bedzie dokonywany po wartosci rynkowej na dzien wykupu
wg operatu szacunkowego.

4. Co dzieje si¢ z wniesiong partycypacja w przypadku $mierci gldwnego najemcy?

Jezeli spadkobiercy nie wstapili w stosunek najmu po zmarlym najemcy i stosunek najmu
wygasnie ze Smiercig najemcy, to spadkobiercy moga domagac si¢ zwrotu partycypacji. Kwota
partycypacji moze wchodzi¢ w sktad spadku po zmartym. Prawa i obowiazki majatkowe
zmartego reguluja przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

II1. KOSZTY

1. Ile bedzie wynosi¢ czynsz najmu?

Wysoko$¢ czynszu okresla art. 7c ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzigé
mieszkaniowych. Zgodnie z przepisami, roczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;
mieszkania nie moze przekroczy¢ 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, ustalanej na podstawie
art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

Prognozowana stawka czynszu na dzien 08.2025 r. to: 25-30 zl/m2.

Wysokos$¢ czynszu moze ulec zmianie, poniewaz jest przeliczana w oparciu o Srednioroczny
wskaznik cen towardow 1 ustug, zgodnie z obwieszczeniem Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego z dnia 15 stycznia 2025 r. w Monitorze Polskim. Obowigzek optacania czynszu
rozpoczyna si¢ z dniem przekazania najemcom kluczy do mieszkania.

2. Czy bedziemy wymagac¢ kaucje?

Tak, kaucja jest wymagana na etapie podpisania umowy najmu. Ustawa dopuszcza
maksymalnie 12 — miesigczng wysokos¢ czynszu. Decyzje o wysokosci kaucji podejmuja
Wspolnicy.

3. Jakie dodatkowe oplaty wiaza si¢ z najmem?

Poza optata czynszowa, najemca musi pokrywaé rowniez koszty zwigzane z uzytkowaniem

mieszkania, takie jak: energia elektryczna, ogrzewanie, zimna i ciepta woda, wywoéz
nieczystosci.



